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Informationsveranstaltung % STUDIERENDENVIERK

Kernfragen

= Warum bedurfte es einer Uberarbeiteten
Mietpreiskalkulation?

= Wie wurde vorgegangen?

= Welche Rahmenbedingungen sind relevant?

Ziel der Info-VA

= Wissen uber Zusammenhange

= Transparenz bzgl. des Vorgehens
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Gllederung % STUDIERENDENWERK

1] Im Uberblick: Studierendenwerk Bonn [r. anders]
= Aufgaben & Leistungen
= Finanzierung & Aufwand

= Langfristige Uberlegungen: zwischen erwerbs- &
bedarfswirtschaftlicher Orientierung

2] Im Detail: Il. Berechnungsverordnung [s. Laubereau, A. Willscheidt, T. Heinz]
= Gesetzliche Grundlage & Aufbau

= Kalkulation & Einflihrung
3] Inre Fragen
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1] Im Uberblick:
Studierendenwerk Bonn



Studentenwerke in Deutschland %%EREWEWERK

NORDRHEIN-
WESTFALEN

31.01.2018

58 Studenten-/Studierendenwerke

soziale Dienstleistungsunternehmen
der 6ffentlichen Hand, gemeinnutzig

soziale, wirtschaftliche,
gesundheitliche und kulturelle
Forderung der Studierenden

im Auftrag der Lander gemeinsam
mit den Hochschulen

hochschulibergreifend, z.T. regional

> 2.5 Mio. Studierende an uber 300
Hochschulen

® rund 19.500 Beschaftigte
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Gesetzliche Grundlage | %%mowm

Studierendenwerksgesetz NRW (StwG NRW, vom 16.09.2014)
§ 2 (1) Aufgaben

Die Studierendenwerke erbringen flur die Studierenden Dienstleistungen auf
sozialem und wirtschaftlichem Gebiet insbesondere durch:

1. die Errichtung, Bereitstellung und Unterhaltung von wirtschaftlichen und
sozialen Einrichtungen,

2. die Versicherung der Studierenden gegen Krankheit und Unfall, soweit nicht
gesetzlich etwas anderes geregelt ist,

3. Malinahmen zur Gesundheitsvorsorge fur die Studierenden,

4. Forderung kultureller Interessen der Studierenden durch Bereitstellung ihrer
Raume sowie nach Maligabe ihrer Satzung,

5. Malinahmen der Studienforderung, insbesondere bei Heranziehung fir die
Durchfihrung des Bundesausbildungsforderungsgesetzes. [...]
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Leistungsbereiche und Partner @%ERMNW

DOPOOO

5 Mensen BAf6G 35 Wohnanlagen Beratung Psychotherap. Beratung
12 Cafés/Shops DAKA-Darlehen ~ 3.600 Platze Dorm Basic Set Schreibberatung
KfW-Kredite Studium? Lauft!

® > 45.000 Studierende
® rund 400 Beschaftigte

5 Kitas Jobborse ® ~ 35 Mio. € Einnahmen (2016)

231 Platze

Partnerhochschulen

o . Hochschule
Bonn-Rhein-Sieg

University of Applied Sciences
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Gesetzliche Grundlage Il %%momw

Studierendenwerksgesetz NRW (StwG NRW, vom 16.09.2014)

8§ 11 (1) Wirtschaftsfuhrung

Die Wirtschaftsfuhrung und das Rechnungswesen der Studierendenwerke
bestimmen sich nach kaufmannischen Grundséatzen.

Wirtschaftsbetriebe und Wohnheime sind so zu fihren, dass die Einnahmen
(8 12 Absatz 1) die Gesamtkosten unter Beachtung der Grundsatze der
Wirtschaftlichkeit bei Gewinnverzicht decken; es ist eine angemessene
Rucklage zu bilden. [...]

§ 12 (1) Finanzierung

Zur Erfillung ihrer Aufgaben im Rahmen des Wirtschaftsplans stehen den
Studierendenwerken folgende Einnahmen zur Verfiigung:

1. Einnahmen aus Wirtschaftsbetrieben, Wohnheimen und sonstigen
Dienstleistungen, 2. staatliche Zuschitisse, 3. Sozialbeitrage der
Studierenden, 4. Zuwendungen Dritter. [...]
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Finanzierung | Einnahmen

Die Finanzierung des Studierendenwerks Bonn beruht im Wesentlichen auf drei Saulen:

= gselbst erwirtschaftete Einnahmen, d. h. Umsatzerlése in Mensen und Cafeterien sowie Mieterlése in den Wohnheimen,
= Sozialbeitrage der Studierenden und

= staatliche Zuschusse.

Die staatlichen Zuschusse teilen sich auf in:

= Allgemeine Landeszuschusse zum laufenden Betrieb der Mensen,

= Sonstige Zuschusse zum Betrieb der Kindertageseinrichtungen sowie

= eine Aufwandserstattung fur die Forderungsverwaltung.

Der Sozialbeitrag der Studierenden betragt 87 Euro pro Semester (Stand: 2016).

Sozialbeitrage """" .. Umsatzerlose, Mieten und sonstige Ertrage
7.409.484 € 21.150.048 €

..............................................................

Sonstige Zuschiisse, v. a. Kita ;
2.686.000 €

Aligemeine Landeszuschiisse zum
laufenden Betrieb *,
2.878.000. € *,

.................................................................. .

Aufwandserstattung fir Férderungsverwaltung ™.,
1.165.000€ ~

GESAMT
...................... 35I288|53£|. €

Quelle: Studierendenwerk Bonn Geschéaftsbericht 2016, S. 11
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Zunahme von Spannungsfeldern %%ERMENMRK

Rund 50 Liegenschaften im Eigentum des StwB

Instandhalten + Investieren (Sanierung + Neubau)

(Personal-) Kosten:
Tendenz steigend

Staatliche Zuschusse:

stagnierend, fallend, unsicher
Bedingung:

Einnahmen s 2 Kosten s | nesenvedinguns: GEWINN = 0
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Studierendenwerksentwicklungsplan % STUDIERENDENWERK

StEP (2016). Strategische, d.h. mittel- bis langfristige Perspektive (bis 2026)
Dienstleistungen erbringen (Aufgaben)

Wirtschaftlichkeit sicherstellen (Wirtschaftsfihrung)

I Einbindung von Studierenden und Gremien (v.a. Verwaltungsrat StwB)
hier relevant: Arbeitsgruppe VI: Preispolitik | Teilaspekt: Mietpreiskalkulation
Mal3gabe/Ziele
Vollvermietung der Wohnanlagen

Substanzerhalt der Liegenschaften

Zielkonflikte /

Faire Preisgestaltung Spannungsfeld

Transparenz bzgl. Kalkulation

Rucklagen bilden (Substanzerhalt)
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2] Im Detail:
Il. Berechnungsverordnung



Il. Berechnungsverordnung (lI. BV) %%ERMNMRK

Was ist die Il. BV?
Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung = Il. BV.)
Warum wird sie angewandt?

Wirtschaftlichkeit von Wohnraum

Zwingend fir steuerbeginstigten Wohnraum (8 1 (1) Nr. 2, 1. Alt. Il. BV)
Studierendenwerk: gemeinnttzig + steuerbefreit bei Ertragssteuern
Folge: Il. BV ist anzuwenden

Wann greift die Kalkulation nach der Il. BV?

erstmalig zum 1. Oktober 2017 (nur flr Neuvertrage)
danach jahrliche Kalkulation zum 1. September

31.01.2018 www.studierendenwerk-bonn.de info@studierendenwerk-bonn.de 13




Il. Berechnungsverordnung (lI. BV) %%EMENMRK

Wer ist betroffen?
fir neu abgeschlossene Mietvertrage ab 01.10.2017
24 Monate Mietpreisgarantie
Derzeit nicht: Jagdweg 18-24, Posener Weg (ehem. Tabu I)
Wie erfolgt die Wirtschaftlichkeitsberechnung?
gemalfl 8§ 3 Il. BV muss die Wirtschaftlichkeitsberechnung
die Grundsticks- und Gebaudebeschreibung,
die Berechnung der Gesamtkosten,
den Finanzierungsplan,

die laufenden Aufwendungen und Ertrage [enthalten].
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Il. BV Kalkulation | Stammdaten %%EREWENMRK

KSt / Liegenschaft:

Baujahr

Aufzug

Daten aus dem Jahr

Stammdaten

Grunflachen gm

Offentliche StraBen- und Gehwegflachen
Kita-Bereich gm

Gastro-Bereich gm

Andere Einrichtungen (Verwaltungsflache (ohne HV Blro), Saal etc. gm)
Wohnen gm

Anzahl der m? gesamt:

Wohneinheiten:
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Il. BV Kalkulation | A. Grundmiete

A. Grundmiete:

1. Kapitalkosten

1.1 Eigenkapitalkosten mit xy% Verzinsung
1.2 Eigenkapitelkosten mit xy% Verzinsung
1.3 Fremdkapitalkosten Geb&aude

1.4 Fremdkapitalkosten (Sonstige)

2. Abschreibung

I 2.1 Abschreibung der Baukosten mit 2%
2.2 Abschreibung der Heizungsanlagen mit 4%
I 2.3 Abschreibung der Aufzugsanlage mit 2%

3. Verwaltungskosten Pauschale gem. Il BV

3.1 Wohneinheiten (jéhrliche Pauschale pro Wohneinheit)
3.2 Stellplatze (jahrliche Pauschale pro Stellplatz)

4. Instandhaltung Pauschale gem. Il BV

4.1 Instandhaltung Gebaude 2 nach Bezugsjahr
4.1 Instandhaltung Gebaude 2 Aufzug

4.2 Instandhaltung Garagen 2

4.3 Instandhaltung AuRBenanlagen 2

5. Schdnheitsreparaturen Pauschale gem. Il BV

5.1 Schénheitsreparaturen Gebaude 2
5.2 Schénheitsreparaturen Garagen 2

6. Unterhaltungskosten Stral3en und Wege Pauschale gem. Il BV
7. Mietausfallwagnis (2% der Grundmietkosten)

A. Gesamtgrundmiete



STUDIERENDENWERK
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II. BV Kalkulation | B. Betriebs- und %
Nebenkosten

Betriebs- und Nebenkosten = tatsachliche Kosten
. Laufende 6ffentliche Lasten
. Wasserversorgung
. Entwésserung/ Niederschlagswassergeblhr.

B.

1

2

3

4. Heizung
5. Warmwasserversorgung

6. Betriebskosten Aufzug

7. Stral3enreinigung und Mullabfuhr

8. Gartenpflege

9. Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung

10. Allgemeinstrom

11. Sach- und Haftpflichtversicherung

12. Hausmeister

13. Gemeinschaftsantennenanlage/Breitbandnetz

14. Kosten des Betriebs der Einrichtungen ftr die Waschepflege
15a. Sonstige Betriebskosten / m2

15b. Sonstige Betriebskosten / WE

15c. Sonstige Betriebskosten (Stud.-Net.)

16. Umlageausfallwagnis (2% der Betriebs-, NK)
B. Summe Betriebs- und Nebenkosten



II. BV Kalkulation | Sonstiges/ %
Gesamt

STUDIERENDENWERK
BONN

C. Sonstige Zu- und Abschlage

1. Mitvermietung von Einrichtung und Ausstattung

D. Summe Sonstige Zu- und Abschlage

E. Gesamtwarmmiete

Gesamtmiete Kalkulation

Grundmiete je gm/Monat
Nebenkosten je gm/Monat
Moblierungspauschale je gm/Monat
Warmmiete je gqm/Monat
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. BV Anwendung auf Wohnanlagen %STUDERENDENWERK

BONN

1] Grundlage: Mieten fur Wohnanlagen ermittelt

2] arithmetischer Mittelwert gebildet (bis auf 0.g. Ausnahmen, sowie Kaiserstr. 47)

Summe der Grundmieten/p.a. : Summe der Gesamtmietflachen
Grundmiete fiar Wohnanlagen: 7,98 Euro/gm

3] Betriebs- und Nebenkosten: individuell je Liegenschaft

zur Grundmiete individuell addiert

4] Moblierungspauschale

bei Volimoblierung: 20 Euro
bei Mdblierung von Einzelappartements mit Pantry-Ktche: 10 Euro

bei WG-Zimmern (nicht mdbliert, inkl. moblierte WG-Klche): 5 Euro
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II. BV | Neumdblierung + Renovierung %STUD'ERENDENWERK

BONN

Neumdoblierung und Renovierung als ein gewisser Ausgleich sich
andernder Mieten.

Im Jahr 2017 durchgefluhrt:

Werner-Klett-Haus
Hermann-Wandersleb-Ring
Endenicher Allee 21

Im Krausfeld
Ferdinandstralie 42

Filr das Jahr 2018 geplant:

Am Bleichgraben
Kirschallee 3a/3b
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3] Ihre Fragen!

wohnen@studierendenwerk-bonn.de



	Mietpreiskalkulation im Studierendenwerk Bonn
	Informationsveranstaltung
	Gliederung
	Foliennummer 4
	Studentenwerke in Deutschland
	Gesetzliche Grundlage I
	Leistungsbereiche und Partner
	Gesetzliche Grundlage II
	Finanzierung | Einnahmen
	Zunahme von Spannungsfeldern
	Studierendenwerksentwicklungsplan
	Foliennummer 12
	II. Berechnungsverordnung (II. BV)
	II. Berechnungsverordnung (II. BV)
	II. BV  Kalkulation  |  Stammdaten
	II. BV  Kalkulation  |  A. Grundmiete
	II. BV  Kalkulation  |  B. Betriebs- und 								  Nebenkosten
	II. BV  Kalkulation  |  	Sonstiges / 									Gesamt
	II. BV    Anwendung auf Wohnanlagen
	II. BV  |  Neumöblierung + Renovierung
	Foliennummer 21

